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Allgemeine Bestimmungen

Art,

1

Art.

Art.

Art.

1

Der Generelle Gestaltungsplan ,Hotel Laudinella’ und der Generelle Erschlies-
sungsplan ,Hotel Laudinella’ (nachfolgend als GGP Hotel Laudinella‘ und GEP
,Hotel Laudinella’ bezeichnet) bezwecken:

Die Schaffung optimaler Entwicklungsméglichkeiten fiir bestehende und zu-
kiinftige Bedirfnisse der Genossenschaft Laudinella

Die Sicherstellung einer geordneten Bebauung mit gut gestalteten Bauten und
Anlagen

Die Sicherstellung einer zweckméssigen Erschliessung

2
Der GGP ,Hotel Laudinella’ und der GEP ,Hotel Laudinella’ stiitzen sich auf das
iiberarbeitete Siegerprojekt eines Studienauftragsverfahrens.

Das Richtprojekt 1:500 des Architekturbiros burkhalter sumi architekten

| gmbh vom 28. April 2014 ist fiir die Typologie und die Gestaltung der Bauten,
Anlagen und Freirdume massgebend. Es dient als Grundlage fiir die Beurteilung
der Baugesuche.

Abweichungen vom Richtprojekt sind zuldssig, sofern damit eine mindestens
gleichwertige Qualitat erreicht wird, Dieser Nachweis erfolgt durch ein unab-
hdngiges Gutachten.

3
Die Planungsmittel umfassen:

Genereller Gestaltungsplan Hotel Laudinella’ 1:1000 (GGP)
Genereller Erschliessungsplan ,Hotel Laudinella’ 1:1000 (GEP)

Vorschriften zum Generellen Gestaltungsplan ,Hotel Laudinella’ und Generellen
Erschliessungsplan ,Hotel Laudinella’

4
Die im GGP ,Hotel Laudinella’ eingetragenen Baubereiche bezeichnen diejeni-
gen Bereiche, welche fiir die Errichtung von ober- und /oder unterirdischen
Bauten und Anlagen vorgesehen sind.

Die Baubereiche mit Hohenbeschrankungen weisen Bauliniencharakter auf und
begrenzen somit die dussersten Abmessungen des Gebiudes. Einzelne Vor-
spriinge wie Vordacher und Balkone o.4. diirfen bis max, 1.0 m (iber die Baube-
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Art.

reichsgrenzen hinausragen, sofern sie gestalterisch gut geldist sind und keine
iberwiegenden &ffentlichen Interessen dagegen stehen.

Im Baubereich technische Aufbauten sind Gber der H8henkote 1795.30

{5. Obergeschoss) ausschliesslich eingehauste technische Aufbauten wie Lif-
tungszentralen und Riickkiihler und dgl. zulassig. Diese diirfen jedoch die H&-
henkote von 1798.00 nicht Gberschreiten.

Der Baubereich Vorfahrt dient der Objekterschliessung (Zugang, Zufahrt inkl.
Anlieferung) und soll insbesondere mit einem représentativen Vorfahrishereich
und einer Parkierung ausgestattet werden. Die Uberdachung ,Vorfahrt' darf die
Héhenkote von 1780.3C m nicht Ubersteigen.

I Baubereich Gartensitzplatz sind befestigte Gartensitzplatze und ein-fache
Uberdachungen zuldssig. Uberdachungen und andere Anlagen haben jedoch
ginen Strassenabstand von 4.0 m einzuhalten (Art. 91 Abs. 8 BauG).

Ausserhalb dieser Baubereiche sind in der Hotelzone ,Hotel Laudinella’ folgen-
de Bereiche festgelegt:

- Umgebungsbereich

- Erschliessungsbereich

5

Der im GGP ,Hotel Laudinella’ eingetragene Umgebungsbereich bezeichnet
diejenigen Bereiche, welche fiir die Umgebungsgestaltung des Hotels Laudinel-
la besonders wichtig sind und ein stimmiges Umfeld mit représentativer und at-
traktiver Gartenseite ermoglichen.

Die Bepflanzung hat mit heimischen, standortgerechten Gewéchsen zu erfol-
gen.

Es diirfen maximal 2 eingeschossige Nebenbauten fiir Unterstand /Aufenthalt,
Gartengerite etc. erstellt werden, die jeweils eine Grundfldche von 50 m? so-
wie eine Gebdudehdhe von maximal 3.50 m nicht Gberschreiten.

Art. 6

1

Im GGP ,Hotel Laudinella* eingetragenen Erschliessungsbereich sind Anlagen
fir die Erschliessung, Parkierung, Gehwege, unterirdische Verbindungswege
und Treppen, sowie weitere zweckgebundene unterirdische Anlagen u.8. sowie
Stutz- und Futtermauern zuléssig.

Der Erschliessungsbereich Vorfahrt/Parkierung darf die Hoéhenkote von
1773.30 m nicht iibersteigen.
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Nutzung

Art. 7
1 Die Nutzungsart richtet sich nach der Bestimmung im Baugesetz (Art. 80c).

Art. 8
1 Furdas Nutzungsmass gelten die Bestimmungen geméss Baugesetz (Art. 86)
sowie die Vorgaben gemédss GGP ,Hotel Laudinella’.

2 Gesamthaft sind in den Baubereichen max. 15°‘000 m? anrechenbare Bruttoge-
schossflache (BGF) gemiass Baugesetz vom 29. Febr. 2000 zulissig,

Bauweise und Gestaltung

Art. 9
1 Die Gebdudeabmessungen richten sich nach den Vorgaben des GGP ,Hotel
Laudinella’.

Art. 10
1 Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der tech-
nischen Méglichkeiten gut in die Dachfidche oder in die Fassade einzufiigen.

2 Solaranlagen dirfen die zuldssige Gebdudekote um max. 1.5 m {iberragen. Sie
sind gut zu gestalten und parallel zu den Dachkanten auszurichten. Der mini-
male Abstand zum Dachrand muss dem Abstand zwischen Dachfliche und
Oberkant Solaranlage entsprechen {450). Uber der Kote von 1792.50 m {i. M.
sind keine gestdnderten Sonnenenergieanlagen zulissig.

Art. 11
1 Allféllige Terrainverdnderungen sind zuriickhaltend vorzunehmen.

2 Stitz-und Futtermauern sowie Einfriedungen sind gut in das Geldnde und in
das Orisbild zu integrieren.

3 Begriinungen sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen auszufiihren.

Erschliessung

Art. 12

1 Die im GEP ,Hotel Laudinella’ bezeichnete bestehende Zufahrt zur unterirdi-
schen Parkierung sowie die seitlich dazu angeordneten Parkplitze [R/P] diirfen
bestehen bleiben (Hofstattrecht). Die Genossenschaft Laudinella verpflichtet
sich, sobald die &ffentliche unterirdische Parkierungsanlage auf Parzelle 2220
(Plazza dal Rosatsch) erstellt ist, die unterirdische Verbindung zwischen der &f-
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fentlichen Parkierungsanlage und der unterirdischen Parkierungsanlage des
Hotels Laudinella auf eigene Kosten zu erstellen. Die Lage und Grosse der un-
terirdischen Verbindung ist auf die &ffentliche Parkierungsanlage der Gemeinde
abzustimmen.

2 Gemass GEP ,Hotel Laudinella’ sind die bestehenden oberirdischen Parkplétze
und die unterirdische Parkierungsanlage im Sdosten des Areals [P/UP 2] bei
Realisierung der Neu- und Umbauten aufzuheben. Zwischenzeitlich kann die
Genossenschaft Laudinella temporér Parkfelder an dem im GEP ,Hotel Laudi-
nella’ bezeichneten Standort entlang der Via Mezdi auf eigene Kosten erstellen
und betreiben. Diese Parkfelder sind sorgfaltig zu gestalten; die Fldche ist mit
Griinelementen zu gliedern. Die Zufahrt zu diesen Parkfeldern hat ausschliess-
lich an der im GEP ,Hotel Laudinella’ bezeichneten Stelle zu erfolgen.

Die Genossenschaft Laudinella verpflichtet sich, sobald die dffentliche unterir-
dische Parkierungsanlage auf Parzelle 2220 (Plazza dal Rosatsch) erstellt ist,
die temporir erstellten Parkfelder entlang der Via Mezdi riickzubauen und sich
im Umfang der aufzuhebenden Anzahl Parkfelder an der offentlichen Parkie-
rungsanlage zu beteiligen. Es sind die diesbeziiglichen Bestimmungen des Bau-
gesetzes anwendbar.

3 Die im Generellen Erschiiessungsplan bezeichnete Erweiterung der P/UP 1 in
nbrdliche Richtung innerhalb des Umgebungsbereiches darf nur optional in An-
spruch genommen werden, wenn ein Anschluss an die dffentliche unterirdische
Parkierungsanlage auf der Parz. Nr. 2220 (Plazza dal Rosatsch) nicht méglich
ist.

Art. 13

1 Die Erschliessung des Planungsgebiets ,Hotel Laudinella’ erfolgt iber die Via
Tegiatscha und die Via Mezdi. Die interne Erschliessung richtet sich nach dem
GEP ,Hotel Laudinella’. Parzellenplan und Reglement werden von der Gemein-
deversammlung genehmigt.

Art. 14

1 Die gemdss Baugesetz Art. 36 Abs. 2 erforderlichen Pflichtparkplatze fiir das
Gebiet ,Hotel Laudinella’ kénnen vom Gemeindevorstand aufgrund der guten
6V-Erschliessung herabgesetzt werden. Es sind jedoch mindestens 137 Park-
plétze auszuweisen, die dauernd sichergestellt werden kénnen.

Art. 15

1 Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Telekommunikati-
on etc. ist fiir das gesamte Areal weitgehend erstellt. Durch die Erweiterung
der Hotelanlage begriindete Erneuerungen der Ver- und Entsorgungsanlagen
sind im Bauprojekt aufzuzeigen.



Inkrafttreten
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Schlussbestimmungen

Art. 16
1 Der GGP ,Hotel Laudinella’ und der GEP ,Hotel Laudinella’ mit den zugehdrigen
Vorschriften unterliegen der Urnenabstimmung.

2 Die vorliegenden Plane und die Vorschriften ergénzen die Festlegungen im
Generelten Gestaltungsplan, Bereich Siedlung, und in den Generellen Erschlies-
sungsplanen, Bereich Siedlung (Verkehr, Ver-/ Entsorgung), alle vom 14. Mérz
1999, genehmigt am 29. Februar 2000, und treten mit der Genehmigung durch
die Regierung des Kantons Graubiinden in Kraft.

An der Urnenabstimmung beschlossen am: 28, September 2014
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Der Gemeindeprésident:

Die GemeindeschreibertiL

Von der Regierung genehmigt am: 8127”“’* .......... (Protokoli Nr. A‘ML“L’}

Der Prasident:

i V. M. Jager

Der Kanzleidirektor: —
Dr. C. Riesen






